UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA
zawarta w dniu 25.06.2020 r. we Wroctawiu pomigdzy:

Wspdlnotg Mieszkaniowa Dorzecze Legnickiej 3 przy ul. Matopanewskiej 8-12A we Wroctawiu,

REGONJETZEUIE...... , NIPESYIATLLRG......... w imieniu, ktorej dziata:

Pani Martyna Nyga- Petnomocnik
zwang dalej Zleceniodawca,

Integrum Management Sp. z 0.0. z siedzibg w (01-470) Warszawie przy ul. Flisa 4 bud. B, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000226987, NIP 6321879619,

Ktora reprezentuje:

Pan tukasz Barytka — Prezes Zarzadu,

Pan Marek Hotowko- Wiceprezes Zarzadu,

zwang dalej Zarzadca,

Preambuta: w zwigzku z powierzeniem zarzagdu w akcie notarialnym z dnia 25.06.2020r.
Rep. i przez wihascicieli pierwszego wyodrebnionego lokalu przy ul. Matopanewskiej
............... , na rzecz Zarzadcy Integrum Management Sp. z 0.0. zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U., poz. 1892 z 2015 r. z pdzn. zm.) Strony ustalajg warunki
sprawowania zarzadu.

§1
Zleceniodawca zleca, a Zarzadca przyjmuje do wykonywania na zasadzie wytacznoéci czynnosci
w zakresie administrowania nieruchomoscig potozong przy ul. Matopanewskiej 8-12A we Wroclawiu,
sktadajgcy sig z dziatki gruntu nr 7/11, 7/13, 7/15 , AM-16, obreb Popowice, dla ktérej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy we Wroctawiu ksiega wieczysta o numerze WR1K/00157385/7 oraz budynku
mieszkalnego o catkowitej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych 11 800,90 m?,zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”.

§2
1. Strony niniejszym zgodnie potwierdzajg, iz na podstawie aktu notarialnego z dnia 25.06.2020r.
Rep. ...coevennnee. W Zwigzku z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.

U. Nr 80, poz. 903 z 2000 r. z pozn. zm.) sprawami Zleceniodawcy kieruje oraz reprezentuje jg na
zewnatrz w ramach zarzadu powierzonego Zarzadca, a umowa niniejsza zawarta jest w celu
wykonania dyspozycji §............. w/w aktu notarialnego.

2. W ramach niniejszej umowy Zarzadca zobowigzuje sie do wykonywania czynnosci zwyktego
zarzgdu nieruchomosdcig opisang w § 1 powyzej. Zarzadca wykonywac bedzie czynnosci
z nalezytg starannoscig, zgodnie z posiadang wiedzg, z zasadami wynikajgcymi ze standardow
zawodowych, z zasadami etyki zawodowej oraz w sposob, ktéry zapewni prawidfowe i zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa funkcjonowanie Nieruchomosci a ponadto jest zobowigzany
do kierowania sig zasadg ochrony interesu Zleceniodawcy.

3. Zarzadca oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkod
moggcych powstac w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

4. Zarzadca oswiadcza, ze stan budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci i stan
techniczny urzadzen znajdujgcych sie w obrebie nieruchomosci jest Zarzadcy znany.

5. Zarzadca zobowigzuje sie posiadac przez caty okres trwania niniejszej Umowy wazne
ubezpieczenie OC, o ktérym mowa w ust. 2. Kopia aktualnej polisy ubezpieczeniowej stanowi
zatgcznik nr 1 do Umowy.

§3

1. Do obowigzkoéw Zarzadcy wynikajacych z niniejszej umowy nalezy:

a) prowadzenie rejestru wspétwtascicieli nieruchomosci,
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b) zapewnienie utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynkow
stuzacych do wspdlnego uzytku, terenu nieruchomosci, chodnika przed nieruchomoscig oraz
innych terendw, poprzez nadzér nad realizacjg zawartej w tym zakresie umowy z wykonawcag,
zaaprobowanym przez Zleceniodawce,

c) zapewnienie dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, wody, odprowadzenia Sciekow
i wywozu $mieci, poprzez nadz6r nad realizacjg zawartych w tym zakresie umow,

d) zapewnienie biezgcej konserwacji i napraw nieruchomoéci, usuwanie awarii i ich skutkéw
na nieruchomosci — ustuga konserwacji wykonywana bedzie przez przedsiebiorstwo
zewnetrzne na podstawie oddzielnej umowy,

e) usuwanie awarii i ich skutkéw na nieruchomosci,

f) prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci dla nieruchomosci,

g) analiza dochodéw i wydatkéw zwigzanych z nieruchomoscia,

h) przygotowanie i rozliczenie rocznego budzetu dla nieruchomoéci, w tym funduszu
remontowego,

i) przechowywanie dokumentéw finansowych zwigzanych z nieruchomoscia,

j) prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomoéci wspolnej, wymaganej przez przepisy
prawa budowlanego,

k) zlecanie okresowych przeglagdéw technicznych nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

) nadzér nad umowami ubezpieczenia budynku wchodzacego w sktad nieruchomoéci,
zapewnienie ciggtosci ich obowigzywania,

m) prowadzenie korespondencji ze wspdtwiascicielami nieruchomosci,

n) pobieranie, ewidencja i windykacja naleinych od wtascicieli lokali optat na pokrycie kosztéw
zarzadu nieruchomoscig wspdlna, kosztéw medidw i ustug oraz pozytkdw i innych przychodow
z nieruchomosci,

0) doradztwo w zakresie wynajmu wolnych powierzchni wchodzacych w skfad nieruchomosci
i prowadzenie negocjacji z potencjalnymi najemcami,

p) kontakty z organami administracji publicznej,

q) zatozenie imieniem Wspdlnoty rachunku bankowego na potrzeby funduszu remontowego oraz
zapewnienie ciggtosci ubezpieczenia nieruchomosci

r) prowadzenie negocjacji w imieniu Zleceniodawcy oraz przedktadanie Zleceniodawcy wnioskéw
0 zawieranie nowych lub wypowiadanie aktualnych uméw o dostawy, roboty i ustugi
zwigzane z realizacjg zadan wymienionych w punktach a-q, kontrola prawidtowosci wykonania
tych umow,

s) rozliczenie okresu deweloperskiego tj. okresu administrowania nieruchomoscig do dnia
zawarcia pierwszej umowy wyodrebnienia oraz sprzedazy lokalu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w umowach deweloperskich.

Strony zgodnie potwierdzajg, Ze Zarzadca $wiadczy ustugi na rzecz Zleceniodawcy od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

Zarzgdca przystgpi do przejmowania dokumentacji zwigzanej z nieruchomoscig oraz do odbioru
technicznego czesci wspélnej budynku od dnia podpisania niniejszej Umowy.

Strony zgodnie ustalajg, ze podstawe do wszelkich dziatari Zarzadcy stanowi¢ bedzie roczny budzet
dla nieruchomosci, a zlecone Zarzadcy do wykonania czynnosci nie mogg powodowad
przekroczenia tego budzetu.

§4

Strony zgodnie ustalajg, ze koszty administrowania nieruchomoscig pokrywane bedg z zaliczek
i optat wnoszonych przez wspotwiaécicieli nieruchomoéci na poczet $wiadczen indywidualnych
oraz kosztéw wspdlnych utrzymania nieruchomosci. Zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, w sktad ktérych wchodza:

a) wydatki na biezgce naprawy, konserwacje, techniczne przeglady okresowe,

b) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplne;j, wody - w czesci dotyczacej nieruchomosci

wspolnej oraz optaty za antene zbiorcza,
c) ubezpieczenia i optaty publicznoprawne,
d) wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku (utrzymanie zimowe, dozorca, $rodki czystosci),
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e) wynagrodzenie Zarzadcy (za czynnosci opisane w §3),

f) ustugi kominiarskie i przeglady instalacji, awarie,

g) inne niezbedne koszty utrzymania osied|a,

h) zaliczki na wyodrebniony Fundusz Remontowy Wspdlnoty Mieszkaniowej, z ktérego
pokrywane bedg koszty remontéw biezgcych i kapitalnych oraz modernizacji nieruchomosci
wspolnej — o ile wlasciciele podjeli uchwate w sprawie utworzenia funduszu remontowego.

2. Zaliczki i optaty, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej platne bedg przez wspdtwiascicieli
nieruchomosci z gory, do 10 dnia kazdego miesigca.

3. Na mocy niniejszej umowy Zarzadca jest upowazniony do pobierania optfat za tzw. $wiadczenia
obejmujace:

a) dostawy do lokali wiascicieli centralnego ogrzewania (c.0.),

b) cieptej wody (c.w.) i zimnej wody (z.w.) oraz wywodz Smieci i odprowadzenie sciekéw
z lokalu.

4. W przypadku podwyziszenia przez dostawcow cen za ustugi wchodzace w skiad zaliczki na
utrzymanie nieruchomosci wspdlnej i $Swiadczet indywidualnych, opfaty i zaliczki ulegng
proporcjonalnemu wzrostowi, o czym Zarzadca niezwlocznie poinformuje wspotwiasciciel
nieruchomosci.

5. Zarzadca zobowigzuje sie do przedktadania wspétwiascicielom nieruchomosci rozliczenia z tytutu
wptacanych zaliczek, przy czym rozliczenie z tytutu medidw bedzie przedkiadane zgodnie
z przyjetym regulaminem rozliczania mediow, a rozliczenie kosztéw zarzgdu — raz w roku.

§5
W przypadku niespodziewanej awarii, ktdrej usuniecie przekracza zakres biezacych napraw lub koszt
przekracza zebrane $rodki funduszu remontowego, Zarzadca ma obowigzek usuna¢ awarie i jej skutki
we wiasnym zakresie, przy czym koszty usuniecia tej awarii obcigzajg wszystkich wspotwtascicieli
Nieruchomosci w stosunku do posiadanych przez nich udziatéw w Nieruchomosci. Faktura z tytutu
usuniecia awarii zostanie wystawiona na Wspélnote Mieszkaniowa.

§6
Strony ustalajg, ze wszelkie przychody z nieruchomosci wptywac bedg na rachunek bankowy wskazany
przez Zleceniodawce, a takze ze wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci pokrywane

bedg ze srodkdw zgromadzonych na tym rachunku.

§7

1. Na podstawie niniejszej umowy Zleceniodawca ustanawia Zarzgdce swoim petnomocnikiem
i upowaznia go do sktadania i odbierania od osob trzecich oswiadczen woli w zakresie
przewidzianym niniejszg umowa z wytgczeniem zaciggania jakichkolwiek zobowigzan finansowych
bez uprzedniej zgody Zleceniodawcy wyrazonej w formie pisemne;j.

2. W razie koniecznosci udzielenia Zarzadcy petnomocnictwa szczegdlnego lub petnomocnictwa
w szczegolnej formie do okredlonej czynnosci z zakresu przewidzianego niniejszg umowa,
Zleceniodawca udzieli takowego petnomocnictwa na wniosek Zarzadcy.

3. Zarzadca nie jest upowazniony do podejmowania w odniesieniu do nieruchomosci jakichkolwiek
czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, w tym do:

a) zaciggania zobowigzan finansowych w imieniu Zleceniodawcy,

b) sprzedazy nieruchomosci,

c) obcigzania nieruchomosci prawami osob trzecich,

d) ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na Nieruchomosci,

e) przekazania praw wynikajgcych z niniejszej umowy osobie trzeciej,

f) zmiany przeznaczenia czesci wspdélnych nieruchomosci,

g) udzielania zgody na przebudowe, nadbudowe lub adaptacje nieruchomosci oraz na zmiane
wartosci udziatow w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

h) dokonania podziatu nieruchomosci wspdlnej obejmujgcej grunt w czesci niezabudowane;j.

4. Zleceniodawca upowaznia Zarzadce do obstugi rachunkéw wspdlnoty oraz dokonywania rozliczen
poprzez te rachunki bankowe.
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5. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu do podjecia czynnosci przez Zarzadce
wymagana jest pisemna zgoda Zleceniodawcy w formie uchwaty.

§8
1. Ztytutu wykonywania obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 1 powyzej Zarzadca otrzymywac bedzie
miesigczne wynagrodzenie w wysokosci 0,60 zt/m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
pomieszczen przynaleznych o tacznej powierzchni uzytkowej 11 800,90 m2. Do tej kwoty nalezy
doliczy¢ podatek VAT wedtug obowigzujgcych przepisow.
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej pfatne bedzie na podstawie faktury
wystawionej przez Zarzadce, w terminie 7 dni od daty jej wystawienia.

§9

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec danego miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie
powinno mie¢ forme pisemng i zosta¢ doraczone drugiej Stronie osobiscie lub listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru.

3. W terminie miesigca od daty rozwigzania niniejszej umowy Zarzadca zobowigzany jest do:

a) przedstawienia Zleceniodawcy sprawozdania z dotychczasowego wykonania swoich
obowigzkow,

b) przystapienia z udziatem Zleceniodawcy do sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego
nieruchomosci, zawierajacego opis jej stanu technicznego i prawnego oraz wykaz zobowigzan
I wierzytelnosci Zleceniodawcy,

¢) wydania majatku Zleceniodawcy oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej nieruchomosci,
w tym dokumentacji technicznej, finansowej i prawnej.

4. Zleceniodawca uprawniony jest do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym
bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku razacego naruszenia obowigzkéw przez

Zarzadce.

§10
Dane wspotwiascicieli Nieruchomosci beda przetwarzane wytgcznie w zwigzku z czynnosciami
podejmowanymi przez Zarzgdce w wykonaniu niniejszej Umowy oraz zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( Dz. U. 2002, Nr 101, poz. 926 z péin. zm.).

§11

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy ustawy zdnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 r. Nr 85, poz. 388, z pézn. zm.), przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997, nr 115, poz. 741 z pdin.
zm.) oraz przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory powstate w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie
rozwigzywac polubownie. W razie braku porozumienia zostang one poddane pod rozstrzygniecie

wiasciwego sadu powszechnego.
4. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

ZLECENIODAWCA ZARZADCA

Mar@rc
Dyrektor ds. Zarzadzania

Oddziat Poznar i
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