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Szanowni Panstwo,

Dziekujemy za mozliwos¢ zilozenia oferty dotyczgcej administrowania nieruchomoscig wspoding
Wspdlnoty Mieszkaniowej Dorzecze 3 we Wroctawiu.

Podstawowg sferg aktywnosci spotki Prime Project sp. z 0.0., zatlozonej w 2007 r. jest zarzgdzanie
nieruchomosciami mieszkaniowymi i komercyjnymi. Zajmujemy sie rowniez obstugg procesu
inwestycyjnego, a doktadniej zastepstwem inwestycyjnym, a takze szeroko rozumianymi ustugami
ksiegowymi. We wszystkich dziedzinach mozemy pochwali¢ sie sporym doswiadczeniem i zdobytym
przez lata know-how. Naszym klientom zapewniamy zindywidualizowang obstuge zespotu
profesjonalistéw, dostosowang do aktualnych potrzeb lub probleméw. Prime Project to doswiadczony
zespot, a w sktad majatku zarzgdzanego przez naszg firme wchodza obiekty na terenie Wroctawia o
tacznej powierzchni ponad 700.000 m2.

JesteSmy niezalezng firmg, dla ktérej ogromne znaczenie ma jakos$¢ projektéw, w ktérych
uczestniczymy. Zapraszamy na naszg strone internetowa, na ktérej moga Panstwo odnalez¢ wiecej
szczegotowych informaciji na temat zarzadzanych przez nas zasobow, jak réwniez referencje od
naszych klientéw. Zapraszamy takze do odwiedzenia naszych mediéw spotecznosciowych.

WWW.primeproject.pl m n f@

Chcieliby$my dodatkowo zasygnalizowac nasze przewagi konkurencyjne:

e mamy bardzo duze doswiadczenie, jestesmy obecni na rynku od 17 lat,

e specjalizujemy sie w obstudze duzych, wymagajgcych wspdlnot mieszkaniowych,

o wiekszo$¢ zarzgdzanych przez nas wspodlnot to wspdlnoty przejete od innych zarzgdcéw, dla
ktoérych przygotowalismy i przeprowadziliSmy plan naprawczy,

e jesteSmy niezalezni i transparentni, jako jedyna wroctawska firma prezentujemy na naszej
stronie wszystkich naszych klientéw,

e ze wzgledu na nasze dos$wiadczenie w administrowaniu powierzchnig komercyjng (biurowa) i
utrzymywaniem relacji z wymagajacymi podmiotami, nasi zarzadcy prezentujg wysoka kulture
obstugi, nietypowa dla ,mieszkaniowki”,

e administrujemy w zespotach, skfadajgcych sie z zarzadcy operacyjnego oraz jego asystenta
(administratora), dzieki czemu mozemy czesciej by¢é na nieruchomosci i utrzymac petng
ciggtos¢ obstugi wspadlinoty,

e utrzymywanie przez nas statego, silnego Dziatu Technicznego, czyli zespotu inzynierow
budowlanych / inspektoréw nadzoru (ze wzgledu na obstuge przez naszg firme inwestycji i fit-
outéw) daje nam nieporéwnanie wiekszg tatwos¢ w radzeniu sobie z problemami technicznymi
nieruchomosci,

e zatrudniajgc i wychowujgc doswiadczonych zarzadcéw, réwnolegle wypracowaliSmy takze
wyczerpujgce procedury, wspierajgce ich w codziennej pracy,

e biezgce wsparcie etatowego radcy prawnego zapewnia naszym zarzgdcom, a w konsekwencji
klientom, poczucie bezpieczenstwa,

e wazng role petni u nas Koordynator Dzialu Zarzgdzania Wspdlnotami, wspierajgc zespoty i
koordynujgc ich wspétprace z naszymi inzynierami budowlanymi,

e zawsze koncentrujemy nasze sity na realizowaniu gtéwnego celu: zarzadzaniu. Nie Swiadczymy
innych ustug na rzecz wspdlnot mieszkaniowych, takich jak ochrona fizyczna, utrzymanie
czystosci, czy tez serwis techniczny, unikajgc tym samym konfliktu interesow, ktéry utrudnia
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prawidiowy nadzér nad ustugami. Nie wspétpracujemy z ,ulubionymi” podwykonawcami. Nie
mamy udziatéw w innych firmach ustugowych. PrzyjeliSmy generalng zasade, ze wszelkie inne
ustugi, poza zarzadzaniem, wykonujg firmy zewnetrzne, na podstawie umowy zawartej
bezposrednio ze wspdlnotg, my zas jesteSmy od nadzoru nad nimi.

e starajgc sie bardziej niz konkurencja, i budujgc diugofalowo naszg marke, udaje nam sie
utrzymacé takze atrakcyjnosc¢ cenowa.

e jestesmy juz blisko Panstwa, co ufatwi nam czestg obecnosc¢ i sprawny nadzér nad sprawami
Panstwa wspalnoty:
https://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/dorzecze-legnickiej

Zarzadzanie wspélnotg mieszkaniowa.

1. Czynnos$ci zwigzane z biezacym administrowaniem, eksploatacijg i bezpieczenstwem
nieruchomosci:

1.1. Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci w
zakresie i formie wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.
1.2. Inwentaryzowanie czesci wspoélnych nieruchomosci, m.in. inwentaryzowanie spisu kluczy,
majatku Wspdlnoty Mieszkaniowej, urzgdzen i materiatéw znajdujacych sie na terenie nieruchomosci.
1.3. Nadzér nad terminowym zlecaniem kontroli technicznych, okresowych przeglgdéw
nieruchomosci wspolnej i urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego oraz przepisow uzupetniajgcych, tj. rozporzadzen, polskich norm oraz
z wytycznymi wynikajgcymi z dokumentacji techniczno-ruchowej urzadzenh zainstalowanych na terenie
nieruchomosci.
1.4. Kontrola i nadzér nad realizacjg uméw zwigzanych z:
a) zapewnieniem dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej, wody, gazu, odprowadzania
Sciekow i wywozu $mieci;
b) utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz terendw stuzgcych do
wspolnego uzytku wtascicieli lokali;
c) konserwacjg instalacji technicznych w budynku;
d) innymi ustugami zwigzanymi z funkcjonowaniem nieruchomosci wspadlnej;
e) usuwaniem awarii i ich skutkow.
1.5. Zbieranie ofert dotyczgcych uméw o dostawy, roboty bgdz ustugi zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnej.
1.6. Petnienie funkcji komunikacyjnej pomiedzy firmami zewnetrznymi $wiadczacymi ustugi
dotyczace nieruchomosci wspélnej a wiascicielami lokali we wspdlnocie.
1.7.  Przeprowadzanie wizytacji i obchodéw nieruchomosci wspdlnej majgcych na celu weryfikacje
pracy pozostatych dostawcow ustug dla nieruchomosci.
1.8. Nadzér nad wykonywaniem odczytéow licznikbw przez podmioty zewnetrzne, w okresach
wynikajgcych z terminéw rozliczen mediéw.

2. Czynnosci zwigzane z obstugg Wspolnoty Mieszkaniowej i jej cztonkdw:

2.1. Dbanie o zadowolenie i komfort mieszkancow poprzez wiasciwe informowanie oraz biezgce
rozwigzywanie zgtaszanych probleméw dotyczgcych nieruchomosci wspdlne;.

2.2. Nadzér nad organizacjg Wspdlnoty Mieszkaniowej poprzez wystgpienie o nadanie nr NIP,
Regon i zatozenie konta bankowego oraz nadzér nad ich aktualizacjg.

2.3.  Weryfikowanie stanu formalnego i faktycznego nieruchomosci wspdlnej, prowadzenie wykazu
lokali i wtascicieli lokali.
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2.4. Nadzér nad optacaniem podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajgcych od
nieruchomosci wspélnych, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wtascicieli poszczegdlnych
lokali.

2.5.  Monitorowanie ubezpieczen zwigzanych z nieruchomoscig wspolng.

2.6. Przygotowywanie i obstuga zebran wiascicieli nieruchomosci.

2.7.  Udzielanie informacji administracyjnych wtascicielom lokali poprzez telefon czynny w godzinach
8:00 - 16:00 i e-mail.

2.8.  Kontakt telefoniczny 24H z administratorem nieruchomosci dedykowany stuzbom technicznym,
w sprawach niecierpigcych zwioki.

2.9. Wizytacja nieruchomosci minimum jeden raz w tygodniu lub wg zaistniatych potrzeb.

3. Czynnosci zwigzane z gospodarkg ekonomiczno-finansowg Wspdlnoty Mieszkaniowe;:

3.1. Prowadzenie ewidencji kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz ewidencji zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.2. Przygotowywanie projektéw planéw gospodarczych (w formie planéw rzeczowo-finansowych) i
korekt tych planow.

3.3. Przygotowywanie naliczeh na podstawie uchwat Wspélnoty Mieszkaniowe;j.

3.4. Przygotowywanie rozliczen plandéw gospodarczych.

3.5. Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych.

3.6. Analizowanie i nadzér nad windykacjg naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychoddéw
z nieruchomosci oraz podejmowanie dziatan windykacyjnych majgcych na celu odzyskanie naleznosci,
raz na kwartal. Nadzér nad windykacjg sadowg prowadzong przez kancelarie, z ktérg Wspdlnota
Mieszkaniowa ma zawartg umowe.

3.7.  Analizowanie i nadzér nad windykacja naleznosci od witascicieli lokali w nieruchomosci oraz
podejmowanie dziatah windykacyjnych majgcych na celu odzyskanie naleznosci, raz na kwartat. Nadzér
nad windykacjg sadowa prowadzong przez kancelarig, z ktérg Wspdlnota Mieszkaniowa ma zawartg
umowe.

3.8. Rozliczanie z wiascicielami lokali optat z tytutu kosztéw utrzymania nieruchomosci, kosztow
zuzytych mediéw, funduszu na remonty i modernizacje, w tym:

a) Rozliczanie zaliczek wnoszonych na koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej
i fundusz na remonty i modernizacje raz na 12 miesiecy;

b) Rozliczanie zaliczek wnoszonych na koszty zuzytych mediéw raz na 12 miesiecy. Rozliczenia
beda wykonywane nie pdzniej niz do kohca drugiego miesigca nastepujgcego po dacie odczytu
licznikow.

3.9. Wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen wtascicielom lokali.

3.10. Udzielanie informacji ksiegowych wtascicielom lokali poprzez e-mail.

3.11. Zapewnienie dostepu do strefy mieszkancéw (e-kartoteka):

a) przydzielanie kazdemu wtascicielowi lokalu indywidualnego loginu i hasta;

b) udostepnianie wtascicielom lokali informacji na temat obecnej wysokosci optat i biezgcego salda na
indywidualnych kontach rozliczeniowych,

c¢) publikacja dokumentéw wspélnoty, w tym przede wszystkim umow i uchwat.

Katalog ustug moze zostaé rozszerzony i uszczegétowiony w umowie o zarzgdzanie.

Koszt zarzgdzania

Proponowane wynagrodzenie za zarzgdzanie nieruchomoscia:
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» 0,69 zt/ mkw. sumy powierzchni lokali za miesigc

Zaproponowany koszt zarzgdzania nie obejmuje innych kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem
nieruchomosci, jak np.:

- kosztéw sprzatania ciggdw komunikacyjnych i pomieszczen technicznych (lub innych pomocniczych)
wewnatrz budynku, terendéw zewnetrznych (drég, parkingdéw, chodnikow, terenéw zielonych, placow
zabaw itp.),

- kosztéw ochrony,

- kosztéow konserwacji, napraw i przegladow instalacji staboprgdowych (np.: domofonowej, alarmowej)
i niskoprgdowych,

- kosztéw konserwacji, napraw i przeglgdéw instalacji wod.-kan., grzewczej,

- kosztéw konserwacji elementéw budynku stuzgcych ochronie ppoz. (SAP, drzwi pozarowych, bram
pozarowych, instalacji hydrantowej, instalacji oddymiajacej, klap pozarowych itp.),

- kosztéw konserwacji i napraw urzadzen dzwigowych,

- kosztow napraw ogodlnobudowlanych, itp.,

- kosztow opinii, ekspertyz budowlanych, nadzoru budowlanego itd.

Sposob zarzadzania

Za zarzadzang nieruchomos¢ odpowiadata bedzie spdtka Prime Project, z siedzibg we Wroctawiu przy
ul. Kietbasniczej 28, ktéra swoje obowigzki realizowata bedzie poprzez zatrudnionych na etatach
pracownikow. Zarzgdca operacyjny — pracownik etatowy Prime Project sp. z 0.0. - zajmowac sie bedzie
bezposrednio nadzorem nad nieruchomoscig i kontaktami z cztonkami wspdélnoty. Do jego obowigzkéw
nalezat bedzie nadzér nad firmami $wiadczgcymi ustugi na rzecz nieruchomosci oraz nad firmami
dostarczajgcymi media Wspdlnocie, organizacja serwisébw  technicznych, kontakty
z ubezpieczycielem itp. Jego dziatania bedg wspierane przez innych pracownikéw etatowych Prime
Project z Dziatu Zarzadzania (np. administratora, technika obiektu), Dziatu Technicznego (inzynierow
wszystkich branz), Dziatu Doradztwa (radce prawnego), Dziatu Administracyjnego (m.in. pracownikéw
sekretariatu). Sprawy finansowe Wspdlnoty prowadzone bedg przez odrebng komérke firmy Prime
Project sp. z o0.0., tj. Dziat Ksiegowosci Wspdlnot Mieszkaniowych, Scisle wspodipracujacy
z Zarzadcg operacyjnym. Bezposrednim przetozonym Zarzadcy operacyjnego jest Dyrektor Dziatu
Zarzadzania firmy Prime Project sp. z 0.0., choé bardzo istotng role petni takze Koordynator Dziatu
Wspdlnot  Mieszkaniowych. Czionkowie  Wspdlnoty bedg  mogli kontaktowaé  sie
z Zarzadcag operacyjnym, we wszystkich sprawach, telefonicznie lub mailowo (w sprawach pilnych,
dotykajgcych kwestii bezpieczenstwa czy nagtych awarii rowniez poza zwyczajowymi godzinami pracy).
W sprawach finansowych, rozliczeniowych, kontaktowa¢ sie bedzie mozna z Ksiegowoscig Wspdinot
Mieszkaniowych (osobiscie i telefonicznie od wtorku do pigtku w okreslonych godzinach, poprzez poczte
e-mail w kazdym czasie). Biuro firmy Prime Project sp. z 0.0., na ul. Kietbasniczej 28 we Wroctawiu,
funkcjonuje w dni robocze w godzinach 9.00 — 16.00.

W naszym portfolio znajdujg sie¢ miedzy innymi:

1. Bulwary Ksiagzece, Ksiecia Witolda, Wroctaw

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na wybudowaniu nieruchomosci wielorodzinnej z garazem
podziemnym i lokalami ustugowymi. Zrealizowane w dwoch etapach we Wroctawiu przy ul. Ksiecia

Witolda, obejmuje ponad 28.000 m2 powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali.

Wiecej 0 zarzgdzanej nieruchomosci:
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https://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/bulwary-ksiazece-ksiecia-witolda-

wroclaw

2. Osiedle di Trevi.

Osiedle mieszkaniowe di Trevi znajduje sie¢ we Wroctawiu przy ul. Klimasa 37-43e, tworzgc kompleks
nowoczesnych budynkéw wielorodzinnych potozonych w zielonej czes$ci Wroctawia — dzielnicy Krzyki.
Jego powierzchnia uzytkowa to niemal 34.000 m2, na pigciu kondygnacjach miesci sie 673 lokali, w tym
15 o charakterze uzytkowym. Osiedle posiada réwniez garaz wielostanowiskowy wraz z powierzchnig
pomochniczg o wielkosci ponad 11.000 m2, w ktérym znajduje sie 410 wydzielonych miejsc postojowych.

Wiecej o zarzgdzanej nieruchomosci:

https://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/osiedle-mieszkaniowe-di-trevi

3. Thespian, pl. Powstancéw Slaskich 1, Wroctaw

Nowoczesny budynek mieszkalno-biurowo-ustugowy z dwupoziomowym garazem podziemnym
pn. Thespian, oddany do uzytkowania w 2011 r., o tgcznej powierzchni uzytkowej ponad 10.000 m?.
Thespian to kandydat do World Building of the Year 2011, laureat Il Nagrody Leonardo na Biennale
Architektury w Minsku, nominowany do Nagrody Architektonicznej tygodnika "Polityka" jako jeden
z pieciu najlepszych budynkéw 2012 r. Budynek wyposazony jest m.in. w klimatyzacje, system
ruchomych zaston oraz elektroniczng kontrole dostepu, jest réwniez pod statym dozorem (catodobowa
ochrona fizyczna oraz recepcja).
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Wiecej o zarzgdzanej nieruchomosci:

http://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/wm-thespian

4. Kurkowa 14, Wroctaw

Budynek wygrat w konkursie ,Dom, w ktérym chciatbym mieszka¢”, przeprowadzonym przez Gazete
Wyborczg DOM. W obrebie szesciu klatek schodowych, na o$miu kondygnacjach rozmieszczonych jest
ponad 200 mieszkan jedno-, dwu - i trzypokojowych, o pow. od 27 m? do 90 m2. Na najwyzszych pietrach
znajdujg sie ekskluzywne mieszkania dwupoziomowe. Cata nieruchomos$¢ mieszkalno-ustugowa to
ponad 16.000 m?, w tym dwupoziomowy garaz podziemny o pow. ponad 5.000 m? oraz 11 lokali
ustugowych.

Wiecej 0 zarzgdzanej nieruchomosci:

http://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/kurkowa-14

5. Ksiecia Witolda 43, Wroctaw

Ksiecia Witolda 43 to nieruchomos¢ zlokalizowana w sScistym centrum miasta, blisko Odry. Jest to
kameralny budynek apartamentowy, w ktérym znajduje sie 69 mieszkan o powierzchni od 38 do ponad
190 m2, rozmieszczonych na 6 pietrach. Na parterze znajdujg sie lokale ustugowe. Niewatpliwg
wizytéwka nieruchomosci jest taras na dachu, z ktérego mozna podziwia¢ m.in. wroctawskie Stare
Miasto. Budynek posiada réwniez wewnetrzny ogréd oraz dwupoziomowy parking podziemny,
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catodobowg ochrone i monitoring. Zostat zaprojektowany przez Mac¢kéw Pracownie Projektowg sp. z
0.0., hatomiast inwestorem projektu jest firma Nacarat Polska sp. z o.0.

Wiecej o zarzgdzanej nieruchomosci:

http://www.primeproject.pl/portfolio/zarzadzanie-nieruchomosciami/ksiecia-witolda

’ 4

Bezpieczenstwo naszych klientéw

Zgodnie z wymogami stosownych przepisow i oczekiwaniami naszych klientéw, dziatalnos¢ naszej firmy
asekurowana jest umowa ubezpieczenia OC z sumg gwarancyjng 5.000.000 zt.

W przypadku jakichkolwiek pytan do Panstwa dyspozycji pozostaje Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami p. Marek Komarowski tel. 602 759 983, e-mail m.komarowski@primeproject.pl
Biuro tel. 71 344 35 13 lub e-mail: biuro@primeproject.pl

Z wyrazami szacunku,

Marek Komarowski,

Wicaprezes Zarzadu
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